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PADD du PLU
Préambule
Par délibération du Conseil Municipal du 13 avril 2011 ,lacommune d o6 Al laeiparsescrit | a r®vision de son Plan dooOc

etl 6®l aboration de 6o amli smelL ¢ PdlU)d

Conformément aux lois Solidarité et Renouvellement Urbains (SRU) du 13 décembre 2000, et Urbanisme et Habitat (UH) du 3 juill et
2003, | e pr®sent document constitueDPeePoppemedd AD@®nabkbme(PndBDD)ddu PLU doAI Il ei
Son contenu est défini aux articles L. 123 -1,R. 123 -3etR.123 -3-1 du Code de | 6Urbani sme.

Article L.123 -1 du Code de | 6Ur bani sme

« Les PLU exposent

- Le diagnostic établi au regard des prévisions économiques et démographiques et précisent les bes oins répertoriés en
matiére de développement économique, d'agriculture, d'aménagement de l'espace, d'environnement, d'équilibre social de
I'habitat, de transports, d'équipements et de services.

- lls comportent un PADD qui définit les orientations générales d'aménagement et d'urbanisme retenues pour
I'ensemble de la commune.

- lls peuvent, en outre, comporter des orientations d'aménagement relatives a des quartiers ou a des secteurs a mettre en
valeur, réhabiliter, restructurer ou aménager. Ces orientations peu vent, en cohérence avec le PADD, prévoir les actions et
opérations d'aménagement & mettre en oeuvre, notamment pour mettre en valeur l'environnement, les paysages, les
entrées de villes et le patrimoine, lutter contre l'insalubrité, permettre le renouvelle ment urbain et assurer le
développement de la commune. Elles peuvent prendre la forme de schémas d'aménagement et préciser les principales
caractéristiques des voies et espaces publics. »

Article R.123 -3 du Code de | 6Urbani sme

« Le PADD définit, dans le respect des objectifs et des principes énoncés aux articles L.110 et L.121 -1, les
orientations d'urbanisme et d'aménagement retenues pour la commune. »

Article R.123 -3-1 du Code de | 6Urbani s me

« Les orientations d'aménagement peuvent, par quartier ou par secteur, prévoir les actions et opérations d'aménagement
mentionnées au troisiéme alinéa de l'article L.123 -1 »
sdp.conseils
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PADD du PLU
Le PADD est un document sp®cifique traduisant | e projet dbéensembl e gdngbal et
terme s.
« Clé de volte » du PLU, Il justifie les choix, mesures, actions e t prescriptions du PLU.
1 a ainsi vocation 7 pr®ciser et d®tailler |l es objectifs donmu@emeatdel LU par |
prescrire
-« Des objectifs généraux
- Adopter | e document doéburbani sme communal aux ®volutions | ®gi sl atives et
- Prendre en compte les procédures et documents supra communaux et « voisins € (Directive Territoriale do
Schémade Cohér ence Terri torial, Plan Local déUrbani sme des communes VOiSihes:s
- Des obijectifs thématiques
- Ma"triser | 6extension urbaine et ®viter | e mitage du territoire

- Protéger le caractére agricole et boisé de la commune ;

- Maintenir les activités existantes ;

- Préserver et mettre en valeur le patrimoine urbain paysager et environnemental de la commune ;
- Valoriser le centre ancien ;

- Améliorer les circulations piétonne et automobile et le stationnement ;

- Prendre en compte les risques. »
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PADD du PLU
Orientation 1 :Mettreen T uvre | es poétpracédgrese s supracommunales
Lédorientation nAl du PADD vise ~ mettre en Tuvre |les politigues &eitt pdeclRIEBErat

et de | 6intercommunal it® (|l a Commun aPwvtefice)d & A g ¢ laiasp®etc detPLUoantanA g del pmtggerl les espaces
agricoles, naturels et forestiers identifiés dans les documents et procédures de niveau x national et européen que de planifier le
développement communal en mettant & politique 15 ;tercommuna les.

1.1. Protéger les espaces agricoles, naturels et forestiers identifiés dans les documents et procédures de niveau X _nhational
et européen

La Directive Territoriale dédAiRBNea(@T&Ment des Bouches

La commune doéAl | eials DTAsdes Bsuchesnidis-Bhdne approuvé e par décret en date du 10 mai 2007 et concernée par
- des espaces agricoles de «Caract ®ri s®s par des sols au potenti el ®l ev® pour |l a pr odeu
production spécialisée déinfrastructures publiques ou priv®es performants, ces esg
Il 6agricul tur e-dudRIs! Be.ulalddion agricole de ces espaces doit étre préservée ».
- des espaces naturels et « Ces espaces naturels et forestiers sensibles tiennent une place importante dans la perception du paysage et la
forestiers se nsibles : l'isibilit® du territoire. I'l's sont constitu®s de milieux
petites colline s , fortement sensi bles ° | 6absence de gestion de |
fr®quentation inorgani s®e. (é) Ces espaces, particuli remen
vocation a étre urbanisés. »

En ce sens le PLU aura a définir précisément ces espaces puis a les protéger

Natura 2000
Les espaces naturels et forestiers du massif des Cétes sont protégés par un site Natura 2000 :la Zone de Protection Spéciale (  ZPS) n°FR
9310069 « Garrigues de Lancon et Chaine alent our » qui recoupe par ailleurs la ZNIEFF terrestre de type Il n° 13 -115-100 « Plateau de

Vernégues et de Roquerousse ». Le PLU devra a son niveau tenir compte de cette réglementation et de cet inventaire qui témoignent de
la qualité exceptionnelle de ce si te.

Plan de Prévention des Risques naturels ( PPRnN )
La commune est soumise a un Plan de Prévention des Risques naturels approuvé par arrété préfectoral du 12 septembre 1998. Ce PPR
concerne les aléas mouve ment s de terrain et séisme. En tant que Servitude, il sera trans posé dans le P LU (zonage et/ou  réglement) qui

doit prendre en compte le risque sismique

sdp.conseils
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1. 2. Planifier le développement communal a travers les documents intercommunaux

Commune membre de |

Le Plan de
Déplacement s Urbains
(PDU ) approuvé le 23
mars 2009

Le Programme Local

de | 6 HaHLIH)Y at
approuvé le 29 mars
2010

Le Schéma de
Cohérence Territoriale
(SCoT ) prescrit le 19
septembre 2006

a Communaut® do6Aggl om®r ati onleElNgQ@ A lo Ip @elraeé&réPconopatible avece | :
Le PLU auraa répondre aux objectifs fixés par le PDU 2 007 1 2017 qui vise a

-« Sécuriser le réseau routier et mieux le hiérarchiser en fonction du niveau de trafic ;

- Développer les modes de transport doux : vélo, marche a pied pour soulager les centres et les quartiers des
nuisances de la voiture (développement des zones 30km/h) ;

- Valoriser | busage desettraeanpoet sl 6pddivejemommimans graae durréseau
d6Aggl opol e Provence ;

- R®duire |l a place ;de | 6automobil e

- Red®finir | 6o0offr e edeéan desmparcso Aralasmexrertrées de ville ;

- Délester les centres des villes du trafic de transit des voitures et des poids | ourds (cf. liaison RD71/RD17) . »

Le PLH a été établi pour la période 2010 -2015 . Le prochain concernera la période 2016/2021 . Alleins constitue

un« vill age r®sidenti el ( érgs rdalea mb U a n o & e 8 tiéaup dessergces et commerces »,
En tant que tel et « le plus important en poids de population », « la commune doit se fixer des objectifs plus
ambitieux, de | 6ordre de 150 | o»ge paticipes aindi a | 6soro ambitiam mqui dstide P L
répondre aux besoins estimés a 6 169 logements © | 6 ®c hel | e (@deasserement ipouw i30%eet croissance
démographique pour 54%) ;10 e njpeunles communes étant également de diversifier les formes urbaines par
unegestionrat i onnel |l e et durable de | &espace pour notamment
- «Eviter dobéalt®rer | e patrimoine paysager ;et pr®server | a
- Assurer une offre de proximité en services et commerces, et permettre de développer la mixité sociale ;
- Limiter les colts des terrains a batir et rentabiliser les équipements publics. »
Etabli pour la période 2012 -202 2, l e SCoT doéAgglamqcé lere jaRvieo 2088nva e étre arr été
simultanément au projet de PLU . Son PADD a été débattu e n Conseil Communautaire le 29 mars 2010. Le PLU
d6All eins aura comme objectif de r®pondre aux enjeux et: ob
- «Limiter | 6®talement urbain pour pr®server | es espaces n
- Valoriser | 6agtouriscnel;t ure et | e
- Seécuriser les déplacements du quotidien et promouvoir les mobilités douces ;
- Préserver les espaces naturels et le patrimoine. »
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13. Cartographie synt im@ibnnflue d
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Orientation 2 . Prot®ger | denvironnement

Outre |l es proc®dures et r®gl ement at intdi(DFA, Natuear2000, PPRR)els dRLD giseladssia i: ent at i on

- protéger a son niveau et sous la responsabilité de la commune, les espaces agricoles, naturels et forestiers en définissant une trame
verte et bleue,

- prendre en comptele s risque s naturels,

- préserver et mettre en valeur les paysages.

2.1. Protéoger __les espaces agricoles, naturels et forestiers en définissant une trame verte et bleue

Pour préserverles gr ands e s pac e s (espated dorestiérs, doltinaires, naturels et agricoles ), le PLU doit valorise r la trame verte et
bleu e déja existante sur la commune. La mise en valeur de cette trame verte et bleue induit la préservation des milieux minéraux co mme
boisés, ainsiqueles cour s d & e aucanawxa fipisyves, haies , ... Il est également & prévoir d 6 ®t e n d Espacds eBsisés Classés sur
de nouveaux secteurs afin de renforcer le maillage de « corridor s écologique s » qui participe nt fortement au paysage communal. Enfin, la
lutte contre les dépdts sauvages permettra aussi de mieux préserver ces milieu x écologiques fragiles

2.2. Prendre en compte les risques naturels

Outre les risques « mouvement s de terrain et séisme » identifiés par le PPRn, la commune doit prendre en compte les autres aléas
présents sur la commune : feu x de forét, inondations, tran sport de matiéres dangereuses , ... En ce sens, le PLU doit prioritairement
favoriser la lutte contre
- | bal ®a i damselesdséckeurs sensibles du massif des Cotes et d ans les zones de piémonts en sécurisant une interface avec
| 6urbani sati on,
- | 6 al ®aatian dans le village et ses périphéries résidentielles en conservant | a fonctionnalité des vabres par | dnstauration des
secteurs protégés

2.3. Préserver et mettre en valeur les paysages

Marqué par des paysages naturels et agricoles de grande qualité ,le PLU doit préserver le caractére rural delacommune en protégeant:

- le paysage agricole ,y compris par la définition de zones agricoles protégées de toute s constructions, y compris agricoles ,

- lepaysageboisé, par | a reconduite voire | 6ext enssuirond 6dadul srpeasc esse cBtoeiusr&s Cl ass ®s

- les élément s paysagers et patrimoniaux, par | 6 ®di f ipresariptiors rpaysageres spécifiques . secteurs protégés, zones non
aedificandi, r ecul s par rapport aux voies da+ls4d ldau |Coogdieq udee d & Urdbaarntiiscniee, L. 111

- les végétation s et ripisylves le long des ruisseaux , vabres, canaux et canaux ddéarr osage avec edeaul et gl es
déi nconstructibilit®,

- la trame fonci re rythm®e par | es rigoles dodéirrigation et de cursirriguaég.e qui

sdp.conseils
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Orientation 3 : Ma“triser | durbanisation et | dhabitat
La3®*™ orientation du PADD vise °~ mettre en fTuvre avec | e PLU | es poihscrites ques na
dans la Loi SRU en 2000, consacrées avec les Lois Grenel le de 2009 et 2010 , et rappelées et précisées dans le PLH puis lors du débat sur

lePADD du SCoT d6éAggl opole Provence.

Au niveau communal, aux plans urbanistique, architectural et plus opérationnel (cf. les futurs aménagements urbains et paysag ers), il
s dyit de préserver le caractére patrimonial du village et r equalifier les espaces publics.

Cbdest " ces conditions que | e PLU dudRLD rde k arestér unl illagh j e ert fixdnt paroailleuestue eap
d®mographi que 7 | 6hordequelques®0 @00 habitan?s(ad Eegard des 2 500 actuels) ; cap démographique qui donnera lieu
a des estimations de production de logements (intégrant les phénoménes de décohabitations et desserrements des ménages) et de
consommati on dbébespaces urbains.

3. 1. Garantir un développement urbain recentré

Afin de maintenir un taux de croissance démographique qui ne dépasserait pas 2% par an et de pr®server Il 6®qui |l i
(zones urbaines, zones agricoles et zones naturelles ), | e PLU doi extemian utbairne suevillagd. 6

Pour se faire, la commune doit se développer dans son enveloppe urbaine actuelle en ne dépassant pas le périmétre des zones

constructibles du POS de 1985 (quelques 150 hectares) , en « comblant » progressivement les anciennes zones NA et NB les plus proches

du village, y compri s dans un souci de ma’  trise des d®penses publiques do
| dori ent a.tlilors drah5)r a p genseala formneutbaire daheun esprit dé®conondibeoregtani sat i onpnoremehtdens pace
traitantles vi des et en ®vitant | a dispersion de | 6habitat.

Par ailleurs, le PLU doit permettre de conduire une politique de logement afin de répondre aux phénomeéne s croissant s de décohabitations,

a la f aible prog ression des logements de moyenne et petite taille s, et un nombre important des déplacements domicile -travail. Cette
politique doit ainsi se traduire par une diversification desdéesdintmabe stjaunespour r ®j
actifs, familles monoparentales , €)

Cette gestion pl us ®ceosnto meu sdsei || &eeiterpeayitesye dudtdrritoire communal. Dans cette logique, les anciennes
zones NB du POS « en campagne » et éloignées du village ont vocation a étre reversée S en zones naturelles ou agricoles.

sdp.conseils
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3.2. Préserver le caractére patrimonial du village et son intérét paysager
Pour conserver le caractére patrimonial du village , le PLU doit permettre de valoriser le centre ancien et ses abords et de protége r son
patrim oine urbain et ses éléments identitaires tels que le chateau, les fontaines et puits, les restanques |, & ce titre, le PLU doit se
préoccuper des aspects extérieurs des constructions dans la zone UA : fa-ades, alignement s, haut elesquant é et do
aux comblements des dents creuses, d e § a 8 U op@&&tiGg detmiise ens/aleuré  Buabéti  dai vent également d
étre poursuivies comme | e renforcement de | 6®cl ai r algsopémtionsifagcades,oou .de | a signal ®ti que
Enfin, pour « rester un village », le PLU qui a aussi pour objectif de pérennise r le cadre de vie des habitants, ne doit p as transformer /
révolutionner | es | i mites wurbaines actuell es. Cette volont® d®cr ipgementdudoainsrecéndéo bj ect i f
passe aussi par le maintien des superficies minimales des parcelles résidentielles en périphérie immédiate du centre village pour éviter

une sur densification incontrélée (autrement dit, de favoriser une densification maitrisée).

Dans cette méme logique ,pour pr ®ser ver | 06idnla®@mmMune, pdaey ey etrplafonds de surfface s de p | a nemprisers, do
d 6 e s p a ¢ e sde kupdrficies sninimales des terrains constructibles, € doivent °tre fix®s en fonction des zones

lyvade« | 6i nt ®r °t ép ay Ad PefaitrlesPLU vise pour I'essentiel & conserver & Alleins son caractére villageois et de commune

rurale ; ce qui implique de densifier « autant que possible le tissu urbain mais pas a n'importe quel prix et co nditions » et ce, tout en
garantissant des parcelles a taille humaine pour « éviter une ambiance de ville »,

3.3. Requalifier les espaces publics

Afin de marquer | 6identit® villageoise et de p®renni ser s dsppcecblicse sdav viie de:
indispensable.

D6éun point de vue identitaire, il s 6 agi & endtant quee ceritralité ere prévdyamt p | ancaenénagementa R®p ub |
spécifique. 1l s 0 a gar tailleurs de sécuriser les accés aux équipements publics , aux écoles en prévoyant notamment de poursuivre
| 6am®nagement des principaux cours sous | a forme de mails fai sadetepehsar part bel

requalifier les zones de stationnement. Ces espaces doivent a terme redevenir de réel s lieu x publics de rencontre s, parfaitement desservis
par des | iaison s et cheminements  piéton s.

Sur un autre plan, la requalification des espaces publics doit prendre en compte particulierement  les espaces verts afin de leur conférer un
rol e dans | a trame verte et bleue d®taill ®e dans | dorientation nA2.
sdp.conseils
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Orientation 4 : Conforter | ldcRle onomi e
Commune r®sidentielle, Alleins b®n®ficie aussi déun tissu ®cononeipmumEté cyert es r ¢
sontprésentset © | 6 ®chell e / image du village.
Des PME et artisans y exercent aussi leur activité, notamment au sein de la petite zone artisanale NAE, au POS, localisée en entrée de
village au Nord - Ouest. De fait, le PLU vise a conforter cette économ ie locale.

41. Conf or téeonomie 6 artisanale. commerciale et de services et aider a un développement touristique mesuré

Caractérisée par une petite armature commerciale et artisanale, et tournée vers ses communes voisines pour les grands équipements
publics et privés  (administrations, college et lycée , ensei gnes ¢ o men8aon-ide-Prevence, éMallemort |, Senas, Eypglai res, |
commune doéAlIl poenoinavec tb @liUtrenforcer son économie locale.

Pour se faire, le PLU doit  permettre de d évelo pper de nouvelles activités artisanales et commerciales non polluantes et nuisantes en zone
habitée.

ldoitaussi garantir | e d®vel oppeanmsemide sdes edpdcasrdtdi ascat ni @éebindmi@ges (zone NAE au POS, AUE au PLU) .

Cela ®tant, ce d®veloppement doit sbdeffectuer dans des condi ti omaluaptes@®rc i s ®men't
générant trop de nuisances, sonores notamment) et une réglementation permetta nt de ne pas dévoyer la zone en question . intégration

des habitations au volume boOt i “ usage professionnel, Il imitation de surfaces de plancher,

L 6 o bj ducPtU ést aussi de conforter les commerces de proximité en centre -ville en permet tant une extension al 6antérieur des volumes

batis existants . Enfin, | e développement del d®conomi e | ocale doit ®gal ement se traduire par I 6am

touristique en favorisant notamment | e d®vel oppement de cetloangitese™s Id@aild e sd dation’s gui poorainent leur
étre plus favorable s dansle PLU .

sdp.conseils
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4.2. Maintenir et développer |l bactivit® agricole

Ldagri cul t ureeuneréeopomi® stractutante de la commune
Dans ces conditions, le  PLU doit maintenir un potentiel de terres agricoles constant pour préserver cette activité économique agricole .

A | dinverse et dans Lkestainamsectaurs , constituant des paysages identitaires de la commune, des zones protégées
inconstructibles  peuvent étre envisagées.

4. 3. Permettre le développemen t des activités et énergies renouvelables
Dans un e perspective de développement durable, la commune souhaite encourage r | a pr o d u énergimsrendudelable s autant par le
soutien a des projets ponctuels de product i onconunég & réhalglitation & terme de la carriere en champs photovoltaique, qguben

favorisant les constructions économes en énergies fossiles.

1 s 6 a gintégreritautes dlés démarches pouvant limiter les impacts environnementaux des constructions , notamment la démarche
« Haute Pe rformance Energétigue  » (HPE).
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